~ Zaklad Uslug Komunalnych
UK.

~
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia

11-730 Mikotajki, ul. Warszawska 32
MIKStaJKI Tel/Fax 87/421 60 09  E-mail: biuro@zuk-mikolajki.pl

http://www.zuk-mikolajki.pl

Mikotajki, 22 sierpnia 2013r

Dotyczy: odpowiedzi na pytania do przetargu nieograniczonego na udzielenie
dlugoterminowego kredytu bankowego w wysokosci do 2.236.000zt na sfinansowanie zadania
inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku mieszkalnego 22-rodzinnego wraz z pelng
infrastruktura, zlokalizowanego przy ul. Ptasiej w Mikolajkach — w ramach Gminnego
Programu budowy Mieszkan Komunalnych ,Dla systematycznych”, ogloszonego dnia
31.07.2013r pod nr 2013/S 147-256063

Przedstawiamy stanowisko Zamawiajacego na zadane pytania przez zainteresowanego oferenta:

Pytanie nr 1:
1. W celu poréwnania ztozonych ofert prosimy o podanie terminu splaty ostatniej raty kapitalowo-
odsetkowej kredytu

Odpowiedz:
Zgodnie z trescia SIWZ w pkt. IV nalezy przyjac date 30.09.2033r.

Pytanie nr 2:
Prosimy o udostgpnienie umowy Spotki ZUK Sp. z o. o.

Odpowiedz:
Udostepnia si¢ umowe Spotki w zatacznikach do odpowiedzi.

Pytanie nr 3:
Prosimy o podanie struktury wtasnosciowej Spotki ZUK Sp. z o.o.

Odpowiedz:
Spotka jest w 100% wlasno$cia Gminy Mikotajki.

Pytanie nr 4:
Prosimy o przedstawienie dokumentow dotyczacych kredytowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego (kosztorys, umowy, kontrakty, ustalenia)

Odpowiedz:

Na dzien dzisiejszy Spotka posiada dokumentacj¢ budowlang przedsigwzigcia, tj. projekt
budowlano-wykonawczy, specyfikacje techniczne, przedmiary robot, kosztorys inwestorski
1 wydang decyzj¢ — pozwolenie na budowe. Dokumentacj¢ — z wytaczeniem kosztorysu

(z uwagi na prowadzone przygotowania do ogloszenia przetargu na budowe) udostepnia sig
w zatacznikach do odpowiedzi.
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Pytanie nr 5:
Prosimy o przedstawienie zestawienia zawierajacego zrodia finansowania inwestycji
(wraz z kwotami) oraz z aktualnym stanem ich wykorzystania.

Odpowiedz:

Zrédta finansowania inwestycji wskazano w pkt. 5 zatacznika nr 6 do SIWZ ,,Zatozenia do
inwestycji”’. Z uwagi na brak wiedzy co do faktycznych kosztow, zaréwno kredytu jak i budowy,
ktére znane beda po rozstrzygnigtych przetargach, przyjgto wartosci szacunkowe — pkt 4 zatacznika
nr 6 do SIWZ ,,Zatozenia do inwestycji”

Pytanie nr 6:

Prosimy o przedstawienie biznes-planu inwestycji

Odpowiedz:

Nie sporzadzano biznes-planu. Inwestycja ma charakter non-profit, przyszli najemcy pokryja
catkowity koszt przedsigwzigcia.

Pytanie nr 7:
Prosimy o przedstawienie harmonogramu rzeczowo-finansowego inwestycji

Odpowiedz:
Harmonogram sporzadzony bgdzie przez wykonawce budowy wybranego w drodze przetargu
jeszcze przed podpisaniem z nim umowy 1 wtedy udostgpniony.

Pytanie nr 8:
Prosimy o przedstawienie prognoz finansowych na okres kredytowania (rachunki zyskow i strat
bilanse) oraz zalozen na podstawie ktérych prognozy te zostaty opracowane

Odpowiedz:

Nie sporzadzano prognoz finansowych. Zaktada sig, ze przyszli najemcy beda pokrywac wszystkie
koszty, w tym koszty kredytu.

Pytanie nr 9:

Czy Zamawiajacy wyraza zgode, aby wyplata srodkow nastgpowata na podstawie pisemnych
dyspozycji ~ Zamawiajacego, potwierdzonych  fakturami, na  rachunki  bankowe
wykonawcow/kontrahentow?

Odpowiedz:

Tak, Zamawiajacy wyraza zgodg na taki sposob wyptaty srodkow.
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Pytanie nr 10:

Czy po wyptacie poszczegolnych transz kredytu Zamawiajacy przedstawi bankowi zestawienie
faktur lub innych dokumentéw potwierdzajacych wykorzystanie kredytu zgodnie z jego celem?

Odpowiedz:

Tak, Zamawiajacy przedstawi bankowi zestawienie faktur lub innych dokumentoéw
potwierdzajacych wykorzystanie kredytu zgodnie z jego celem.

Pytanie nr 11:

Prosimy o przedstawienie uchwaly odpowiedniego organu wyrazajacej zgodg¢ na zaciagnigcie
kredytu 1 ustanowienie zabezpieczenia

Odpowiedz:

Stosowna uchwata podjeta bedzie 1 udostepniona przed zawarciem umowy kredytu.

Pytanie nr 12:
Czy wyplata kredytu nastapi po ustanowieniu prawnych zabezpieczen?
Odpowiedz:

Tak, Zamawiajacy ustanowi zabezpieczenia na rzecz banku przed wyptata kredytu.

Pytanie nr 13:

Prosimy o przedstawienie aktualnych (nie starszych niz miesiac) opinii bankowych. Jezeli
w obecnej chwili Zamawiajacy ich nie posiada, prosimy o informacjg, czy zostana one
przedstawione przed zawarciem umowy lub wyptata kredytu/pozyczki.

Odpowiedz:

Zamawiajacy przedstawi stosowne opinie przed zawarciem umowy kredytu. Na chwile obecna
jednak — na potrzeby oceny Zamawiajacy o$wiadcza, ze wszystkie zobowiazania finansowe
zawsze reguluje terminowo.

Pytanie nr 14:

Prosimy o udostgpnienie zestawienia kredytow, pozyczek Zamawiajacego wg stanu na koniec
2012r. oraz na dzien 30.06.2013r., zawierajacego nastgpujace informacje: nazweg instytucji
finansujacej, rodzaj transakcji, pierwotna kwota zadluzenia okre§lona w umowie, wysokos¢
zadtuzenia na koniec 2012r. (oraz aktualna), termin calkowitej splaty zadluzenia, rodzaj
zabezpieczenia.
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Odpowiedz:

Zestawienie udostgpnia si¢ w zalacznikach do odpowiedzi.

Pytanie nr 15:

Prosimy o przedstawienie petnych danych finansowych za 2011 oraz 2012 rok: bilans, rachunek
wynikdéw, wprowadzenie oraz informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego,
zestawienie zmian w kapitale wtasnym, rachunek przeptywow pienigznych.

Odpowiedz:

Wskazane informacje, tj. bilans oraz rachunek zyskow i strat za 2011, 2012 1 30.06.2013 zataczono
do SIWZ, a pozostate (bez przeplywow, ktorych si¢ nie sporzadza) udostepnia si¢
w zatacznikach do odpowiedzi.

Pytanie nr 16:

Prosimy o przedstawienie raportu wraz z opinia biegltego rewidenta z badania sprawozdan
finansowych Zamawiajacego za 2011 i 2012r oraz uchwal o zatwierdzeniu sprawozdan
1 podziale wyniku.

Odpowiedz:

Stosowne uchwaty udostepnia si¢ w zatacznikach do odpowiedzi. Badan sprawozdan finansowych
w tych okresach nie przeprowadzano.

Pytanie nr 17:
Prosimy o wyjasnienie poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego
(wg stanu na koniec 2012 r. 1 30.06.2013)

Bilans:
- Inne $rodki trwate
- Inne naleznosci krotkoterminowe
- Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa)
- Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa)
Rachunek zyskoéw i strat:
- Pozostate koszty rodzajowe
- Pozostate przychody operacyjne — inne przychody operacyjne
- Pozostate koszty operacyjne
- Koszty finansowe - inne
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Odpowiedz: Poszczegdlne pozycje zawieraja:
Bilans:

- Inne s$rodki trwate — wyposazenie pomieszczen biurowych, kontenery i pojemniki
na odpady

- Inne nalezno$ci kréotkoterminowe — rozrachunki z tytutu potracen z list ptac (komornicze),
sktadki grupowych ubezpieczen pracowniczych, naleznosci z tytulu kasy zapomogowo-
pozyczkowej

- Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa) — ubezpieczenia S$rodkéw
transportowych 1 mienia, podatek naliczony, prognoza zuzycia gazu na kotlowni, prenumeraty,
koszty rozliczef urzadzen telekomunikacyjnych sptacanych w ratach (telefony komorkowe)

- Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa) — podatek nalezny, dotacja na zakup samochodu
Rachunek zyskow i strat:

- Pozostate koszty rodzajowe — koszty ubezpieczen budynkdw, pojazdow, koszty delegacji

- Pozostate przychody operacyjne — inne przychody operacyjne — przychody

ze sprzedazy srodkow trwatych, dotacje rozliczane w czasie zarachowane wczesniej jako przychody

przysztych okresow

- Pozostate koszty operacyjne — oplaty RTV, pomoc finansowa dla dzieci z terenu Mikolajek,
oplaty sadowe od pozwow

- Koszty finansowe — inne — prowizje bankowe od kredytu w rachunku biezacym

Pozostale wyjasnienia pozycji opisano w informacjach dodatkowych do sprawozdan finansowych,
ktore udostepniono w zatacznikach do odpowiedzi

Pytanie nr 18:

Prosimy o przedstawienie struktury wiekowej nalezno$ci i zobowiazan wg stanu na dzien
30.06.2013r.

Odpowiedz:
Nalezno$ci powyzej 12 miesigcy wynosza 32.500,00zt. Pozostate naleznosci sa biezace.
Pytanie nr 19:

Prosimy o przedstawienie operatu szacunkowego nieruchomosci, na ktérej ustanowiona zostanie
hipoteka bedaca zabezpieczenie kredytu

Odpowiedz:

Dziatka gruntu, na ktérej docelowo maja powstac trzy budynki wyceniono na wartos¢ 586.300 zt.
Dla potrzeb budowy pierwszego budynku przyjeto wartos¢ jednej trzeciej, co dato kwotg
195.000zt. Po podziale sporzadzona bgdzie aktualna wycena dla przedmiotowej dziatki, ktora
bedzie przedmiotem zabezpieczenia..
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Pytanie nr 20:
Prosimy o informacjg, czy Zamawiajacy dopuszcza dodatkowe zabezpieczenie kredytu/pozyczki
W postaci:

a. oswiadczenia Zamawiajacego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 97 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe do wysokosci 200% kwoty kredytu,

b. pelomocnictwa do rachunku biezacego Zamawiajacego,

c. z cesji praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci na ktorej ustanowiona
zostanie hipoteka — w przypadku zgody, prosimy o przedstawienie kopii optaconej
polisy.

Odpowiedz:
Tak, Zamawiajacy dopuszcza wskazane dodatkowe zabezpieczenia. Zamawiajacy ustanowi
wskazane zabezpieczenia przed wyptata kredytu.
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