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4.1. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO. 13
42. htL{ /9/1 w,bYh2 /1 bL9w! /Il hah| /AL ®
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1.1. Zleceniodawca %t SOSY A 2 RIjestdh NI RO DY v, ¢ (s
Zeceniem znak GGR.684202015 z # ¢ NJ
20156NY» 1Tt SOAT 21 NBT t Sy
Yy A S NHzO kanvrlfejQdb celuprywatyzacj.

1.2. Wykonawca YINI AYyOdd al NRIFSOT{2ASNLMAE &
| A RSOG62 yI RIYALF dzLINY &
al 026t YAl YN S1IR98 Oy @ane? pree;
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w ¢
27 stycznia 1995 r.

1.3. Datyistotne da2 { NB T4 FSNAAZIT OA NEB y | @ysedye  LINI
 poziom cen co NI S 20058 7
23ttt RTAYye ¢166 NI S2045k. |
Tadlry yASNHzIB2NI23 dOWK. |
| opracowanie operatu ¢ 184 NJ S 20y5k. |

1.4. Przedmiot wyceny Przedmiotem opracowanigest LINJ g2 ¢ O &
Yy A S NHzQ@iKgut@vej ¢ T S & La# Gellz Gruntu o
numerach ewidencyjnych Nr 350/47 i Nr 350/48
W2 0 NIYM ASA (0200 | t2g] 8 dn2ng terenie o
NR T L2 O t (i eumbaniaityiz @ Sczbud®wywane
Ol t T OA zaPullow$ Rieszkaniowej wielorodzinr
przy ul.Ptasejwa A | 2a0H 2 |

1.5. Cel wyceny hi NBTfSYAS g4I NI2T OA NBEIwWw
Yy A S NXzO Kk@mimaineiAR Teki Nr 350/ 47 i 350/48)
1t£S02y2 ¢ LizdANDOdSeda d || NXzy
dokapitalizowanial 2 Ydzy' I t yS2 2&a208&
L A0dza Y2Ydzy |l f ye-CGriwafilns Zahia
przekazania mienia komunalnego tej osobie prawnej
drodze aportu rzeczowego.

S
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1.6. Podstawa prawna wyceny

x ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodar
Y A S NHzOK 2 Y{(i2dhokyA tek¥ Aw Obwieszczenit
al NBET FO1F {S2Ydz wi SOT &L32aLR
Dz. U. z 2015 r. poz. 782)

x NRBT LI2NI DRI SyAS wlRe aA
2004 roku w sprawie WSy & Yy A SNI
aLIR2 NI DRI FyAl 2 LIS @t Gde 267
LT ® wmndz 1 LI TwDe.32Nr 195 Y 2005
poz. 1628 i w Dz. U. Nr 165 z 2011 r., poz).985

1.7. { GFy LN} gye& YyASN
{GFYy LN} gye& VyYASNIzOK2Y2I
2 SRUOdzI 1 V aikd\V¥ietzyséj Nr 30098 (LIS T
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OL1M/00®B0098/3), dzNJ NeRR2 Y Yy A S NXHz
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aNNI26ASET G011 QGAOASRBY
niezabudowarych R T ék Igrtintu Nr 350/ 47 i 350/48 w
2O0NIWDAKB] 26 JYMYAS jest i}t 2R
wyceny2 SRy 2 & (i | | terdtoridiedal N R dz
~ GmnaaLYh ! WYL
2 S6ARSyO2A I NI b fighryjsjaka
niezabudowany grunt rolny¢ dzd & ioine klasy
bonitacyjnejRIVaA 3 NHzy (i (VWaMRdzigléhégia
dzoei{s o NRfyeOKsa@GK2RZD
miast¥ Yy I GSNBYyAS (62N NO
zabudowy mieszkanioweyieloorodzinnej. Usytuowans
jest przy ul. Ptasej, w niedalekim aN&A S
YA SNHzOK 2 Y21 Qéh ddmbnd aduR<ialhyyh
wielorodzinnym oznaczogmi Nr 14 i 16 przy tej ulicy.
51 komOwvyceniand 2 1 S aieJhdlldao jeszcz
ydzYSNHz LI2NI DR1 265320

YASNUZOK2Y2T OA ¢ 11 1 NB&AAS
DYAYl aAl20Fa21A YI I110dz
przestrzennego jedynie dla kilkastu 2 6 a1 I N.
swoim terenie.0O0 &1  NJ T 6@ OSy A Ine
jest2 6 2 ® tnm z nich Na moment wyceny zmiar
T F32aLR2RIFENRglFYAlF T1FOK2RI

LINI SLIAas g dzadlge 2 LI Iy
LINI SaiNJI Syyeayod t Nediopszan
geyAaAll T NBI{ GrzRAz04¢ 6 [dig
1ASNHzy {56 1 F324LR2RINRgI Y
AYAye aAl20F21AX dzOKgl f 2
aA120Fr21FO0OK DbNJ LKHK®DOD

0T YASYyA2yS32 dzOKgl ON a BO
czerwca 2010 .5 T Al Nrii3%0/'47 i 350/486 2 0 I
YALF&d2 amp2 ®o2aiA NI S 1 8
YAS2a0dz Fdzy {cda D diR? I NIHzyYiA 2
YyAalAS2 AyiGaSyaesy21 OA 06a

1.9. Podstawy metodologiczne wyceny

f w21 L2NJ DRT SyAS wl Ré& aAyAa

NRE{ldz ¢ &aLINI¥gAS ge0OSye y
operatu szacunkoweg6s51 @ ! @ bNJ HnTZ LI

zmianami- w Dz. U. Nr 196 z 2005 r., poz. 1628 i w Dz. U. Nr :
2011 r., poz. 985).
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¢ NBT 6 Y&aAt KW 30008 drowailioik:en
28 RTAFES L+t Yaiana 2 iAS0i
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2015r.¢cDYA Yl aA 120l 21A

{1 01 S3s502¢6S 23ttt RIAYyeE V.
wdniul6g NJ S2045x.1

Badania rynku lokalnego i regionalnego, analiza
transakcyjnych kupnac & LINJ SRI o @ y
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LR RAGEFGAS |1 03y TEAKI KRIK
OSy &aLINJ SRIFIde& yASNUHzOKZ2Y
2NBFYyAT 26Fye@OK LINJ ST .d
AYAY aNaASRYyAOKO®

WE12 LRY20 ofn oFit Y
RIFIgyS { 0 Yl g2 F
ala2anilz2ee oK dzOK gl t 2y S
{26 N 2ail sz widdl 21yl 4¢
{ G dzRA dzvy gl NHzy 1261 Z A Y
t NIJ] SaiGNJ SyyS3az2 a i lcawiuchwale
wlk Re& aASa2ai A Sal2em zadmal2e ltieg
1999 r. (ze zmianami w uchwale LIV/541/2010 z dni
czerwca 2010Y.

a2 @ 0S8yl Yy A S NHzGIEND Y 2/TAD A2 & |
ToA2NRgl LI2R NBRI102N
wyd. lll, TWIGGER SA Warszawa 2000
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2308yl 2 0 S2Yd@2ISt Ty@ISNHZOIf
gruntowej ¢ jako samodzielng 2 T SFRiTLARI@Watztu
Nr350/47i350/48 Jgog I NIi21 8 NEBY] 2
2SRyS2 FyYyFtATAS LERNkSY
L2 R20y e OK RI Al B& tekenie f nadtd
aAl 20BN E 2y2 N OYASO ¢
1 SaLRDdzdse OSYy A S dzg 1 3t t
YASNUHzOK2Y2T OA 2N}1 2S2
{GF Yy LINIed Mr850/&1i BIo/B82Sa i
uregulowany.{ one | { G dzl f YA S jedndstki
aF Y2NJ DRdz G.SNRBUGZ2NAI f yS3s
2 g2 OSYAS 21 NBIlek @uitd diagspraii
6 O &y 2doddik z przepisanhl2 1 LJ2 NI DR
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aAyAaiaNsgs 1T RYAF HumM &N
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szacunkowegoo 51 @ ! ® bNJ wnT3I LRI

zmianami- w Dz. U. Nr 196 z 2005 r., poz. 1628 i w Dz. U. Nr
2011 r., poz. 985)
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YASaAt O 2R RIG& 2S32 2
T YAl ye dmlNﬂNlZé Z
Y6IEAGNLAND Aadz2dyS |1

YAL yE
yxémmoszzTox HNﬂyd 2oe 0l
LR Al G OKclSDBOERKAPKR 2,

Mazurskimi
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21. [hY! [ L%! /W bLO9w!/lhah|/L®

(GFy2eNDORYA2G &gdE ¢ Buménthewidaicyjngh
Nr350/47 i 350/48 usytuowarS jadbw a A | 2a0H¢Priy ul.Ptasiej.{ N1 OT t T OA N
gAt1al Sa yASNHzOK2Y2T OA (1 2YdzylfySe A Yz23an
Lokalizacjdch jest atrakcyjnaP?2 O 2@sBwNR | 0 dzR 2 ¢ & ¢ ht@isygregddl t T OA
osiedh zabudowy mieszkanioweyielorodzinnej- w peryferyjnej dzielnicyniasta
Budowane jest onona @iocnyy 8 OKs R 2R OSy ( NlzYezidla yI 6a
ail 20l 24| Ni3s27 356/isksytioa @ NLI2 O dzvsthodni
Ol t T OA 2 aA SR howg zabudowyd NI R8Ny mi przed kilku
laty najnowszymbudynkami osiedla na pdidnieod ulicyPtasej.h R LJs Oy 2 Oy S32
zachoduRT A U1t dygiddiczaposesia Nr 16, z nowym wzniesionym przez
prywatnego developer®®2 YSY YA Sal (ltyey 6ASt2NRRIAyye®
b20S2Ydz2Sh 2R Ll Oy 2 dy 9320 dR2OGK 3 Wdz yR ¢ & & O 10 24
mieszkalnym wielorodzinnym Nrd® [ 21t AT I Oat LINI SRYA 20 dz

anaiASRI g2 LR1FTFy2 yI  F2i2 N IFRAITK 66 [ RI
YAS2a40F R2 OSy(dNMHzYy YAl adl c2m®aiwyogfiaBas A St 1| @
pNJ & adsasjra Ny A ON -lJs HRB@F ARRdz2S 1 RIXFO1 N ai

Ptasil ¢ | 30590y | dzf ¥ OB A SNIAGKRY A tc ovdzli 2 ¥ NRR2 2m |
asfaltobetonu.Wjazdnay A S NUzOR R¥ 2 b I tejailikyy Cdzy { 022y dzenN 2 dz
tym terenie wszystkieelementy uzbrojenia podziemnego.

laeddz2ol yAS 6e0OSyAlySe yYASNHzZOK2Y2T1 OA
LJ2 Y Aria 8oPii fragmentu jego mapy topograficzne;
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LJdzo f A O y @ OK & S NI hitpy/mikolajki¥-in&pdlaed:i 2 6 8 OK 06
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22. 5! b9 92L59b/ , Wb9 BK htL{ /[/9/1 53%L! _

Wycenialym R 1 Boin Badano Nr ewidencym350/47 i 350/48 6 2 0 NY 60 A S
miejskimla A | 2 Wig@idiea A { 22136 A RSy O2 Nondjakblgyuidts ¢ T A 3
roiny - & G | y 2 dzAKDdbne polaklasy bonitacyjneg RIVaA Nk ¢ -IW.\W2 RN
23RTAFES L+ YanhREB22¥E0Sa2 G HOKadxdmJeatala S
YASNHzOK2Y2T OA 3ANHzy (26523 YA t\RiIAMiakys -8 YA Rf
Nr 30098.

t SOYS RIyYyS éé)\lﬁeﬁ?b&&;&i W2 RISYyASY 206al
| g3 i

Ll2al Ol SAst yeOK dzeils9 1Saidlogrz2y2 ¢ 0St
Tabela Nr 1.
Numer Numer - .| Klasa | Powierzchnigha] Forma
LPlsso R Kw w2 RI b e dzo gruntu | dzd e d RT AL 6O RI
1 2 3 4 5 6 7 8
Rola RIVa 0,4128
1. | 350147 30098 |ws & W- RIVa| 0,0237| 0,4365| 2 OF &y
2. 350/48 Rola RIVa 0,0354 0,0354
Razem powierzchnid S & LB2 @kiz O 04719ha
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