
  

Dok. Nr ZG-MI 01/09/2015 

 

HMS   Sp·ġka cywilna 

Halina i Marian Sierpiŕscy  
11-700  MRŅGOWO  Lasowiec 11k   tel. 601683560, 89 7417574, 89 7426525, e-mail: sierpinski@post.pl 

 

ht9w!¢ {½!/¦bYh²¸ bL9w¦/Ihah|/L  
(KW OL1M/00030098/ 3 - {ŊŘ wŜƧƻƴƻǿȅ ǿ aǊŊƎƻǿƛŜύ 

 
 

hȊƴŀŎȊŜƴƛŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΥ 
 

/½B|0 bL9w¦/Ihah|CI GRUNTOWEJ  

5ȊƛŀƱƪi gruntu Nr 350/ 47 i 350/48  
όƻōǊťō 1. aƛƪƻƱŀƧƪƛ) 

 

Adres: 

aLYh_!WYL ς ul. Ptasia  
όǇƻǿΦ ƳǊŊƎƻǿǎƪƛ ς ǿƻƧΦ ǿŀǊƳƛƵǎƪƻ - mazurskie) 

 

Cel wyceny: 

hYw9|[9bL9 ²!w¢h|/L w¸bYh²9W Řƻ ¦{¢![9bL! ²!w¢h|/L !thw¢¦ w½9/½h²9Dh  
 

²ƱŀǏŎƛŎƛŜƭ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΥ 

DƳƛƴŀ aLYh_!WYL  
 

tƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ŘȊƛŀƱƪƛ Nr 350/47 όƻōǊťō мΦ aƛƪƻƱŀƧƪƛΣ Y² оллфуύ    : - 0,4365 ha, 
 

tƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ŘȊƛŀƱƪi Nr 350/ 48 όƻōǊťō 1. aƛƪƻƱŀƧƪƛ, KW 30098)    : - 0,0354 ha, 
   ½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½ 

_ŊŎȊƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ƎǊǳƴǘƽǿ ǿȅŎŜƴƛŀƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ : - 0,4719 ha.  
 

²!w¢h|0 w¸bYh²! /½B|/L bL9w¦/Ihah|/L ς jako aportu rzeczowego: 
   

                                                  WR = 443 000,00 ȊƱ, 
 

όǎƱƻǿƴƛŜ ς czterysta ŎȊǘŜǊŘȊƛŜǏŎƛ trzy ǘȅǎƛŊce ȊƱƻǘych), w tym:  

ǿŀǊǘƻǏŏ Ǌȅƴƪƻǿŀ ŘȊƛŀƱƪƛ bǊ орлκптΥ 
 

  WR = 410 000,00 ȊƱ, 

 

όǎƱƻǿƴƛŜ ς czterysta dzieǎƛťŏ tysiťŎȅ ȊƱƻǘȅŎƘύΣ 

ǿŀǊǘƻǏŏ Ǌȅƴƪƻǿŀ ŘȊƛŀƱƪƛ bǊ орлκпуΥ 
 

  WR = 33 000,00 ȊƱ, 

 

όǎƱƻǿƴƛŜ ς trzyŘȊƛŜǏŎƛ ǘǊȊȅ ǘȅǎƛŊŎŜ ȊƱƻǘȅŎƘύ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Autor operatu:  
 

ƳƎǊ ƛƴȍΦ aŀǊƛŀƴ {ƛŜǊǇƛƵǎƪƛ ς wȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎŀ aŀƧŊǘƪƻǿȅΣ ǳǇǊŀǿƴƛŜƴƛŀ ȊŀǿƻŘƻǿŜ aDtƛ. bǊ 1298 
 

Data opracowania: му ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 roku.  
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²¸/L+D ½ ht9w!¢¦ {½!/¦bYh²9Dh 
 

hǇƛǎ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΥ KW 30098 

 

/½B|0 bL9w¦/Ihah|/L GRUNTOWEJ 

5ȊƛŀƱƪi gruntu Nr 350/ 47 i 350/48 όƻōǊťō 1. aƛƪƻƱŀƧƪƛ) 
 

tƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ŘȊƛŀƱƪƛ Nr 350/47 όƻōǊťō мΦ aƛƪƻƱŀƧƪƛΣ Y² оллфуύ    : - 0,4365 ha, 
 

tƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ŘȊƛŀƱƪƛ Nr 350/48 όƻōǊťō мΦ aƛƪƻƱŀƧƪƛΣ Y² оллфуύ    : - 0,0354 ha, 
   ½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½½ 

_ŊŎȊƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ƎǊǳƴǘƽǿ ǿȅŎŜƴƛŀƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ : - 0,4719 ha.  
 

Adres:  

aLYh_!WYL - ul. Ptasia 
 

²ƱŀǏŎƛŎƛŜƭ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ: 
 

DƳƛƴŀ aLYh_!WYL 

 

²!w¢h|0 w¸bYh²! /½B|/L bL9w¦/Ihah|/L ς jako aportu rzeczowego: 
   

                                                  WR = 443 000,00 ȊƱ, 
 

όǎƱƻǿƴƛŜ ς czterysta ŎȊǘŜǊŘȊƛŜǏŎƛ ǘǊȊȅ ǘȅǎƛŊŎŜ ȊƱƻǘȅŎƘ).  
 

Cel wyceny  ς ƻƪǊŜǏƭŜƴƛŜ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǊȅƴƪƻǿŜƧ Ƨŀƪƻ 
podstawy do ustalenia ǿŀǊǘƻǏŎƛ ŀǇƻǊǘǳ 
ǊȊŜŎȊƻǿŜƎƻ Řƻ ǎǇƽƱƪƛ ǇǊŀǿŀ ƘŀƴŘƭƻǿŜƎƻ.  

 

Poziom cen  ς ǿǊȊŜǎƛŜƵ 2015 r.  
 

Metoda oszacowania  ς ǇƻǊƽǿƴȅǿŀƴƛŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ǇŀǊŀƳƛΦ  
 

Charakterystyka ς ŀǘǊŀƪŎȅƧƴŜ ǇƻƱƻȍŜƴƛŜ (ǿ ǇƻǿƛťƪǎȊŀƧŊŎȅƳ 
ǎƛť ƻǎƛŜŘƭǳ ȊŀōǳŘƻǿȅ wielorodzinnej).  

 

WŀƪƻǏŏ Ǌƻōƽǘ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘ ƛ ƛƴǎǘŀƭŀŎȅƧƴȅŎƘ  ς ŘȊƛŀƱƪi niezabudowane, wydzielona z 
przeznaczeniem pod zaōǳŘƻǿť 
ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŊ. 

 

Infrastruktura  ς bardzo dobra.  
 

5ŀǘŀ ƻƎƭťŘȊƛƴ  ς 16 ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 r.  
 

Data wyceny ς му ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 r.  
 

Autor operatu szacunkowego 
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Niniejszy operat szacunkowy zawiera 30 (trzyŘȊƛŜǏŎƛύ ǇƻƴǳƳŜǊƻǿŀƴych 
ǎǘǊƻƴΦ ½ƻǎǘŀƱ ǎǇƻǊȊŊŘȊƻƴȅ Řƭŀ ŎŜƭǳ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜƎƻ ǿ ǊƻȊŘȊΦ мΦр - zgodnie z 
ǇǊȊŜǇƛǎŀƳƛ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ǇǊŀǿŀΦ bƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ ōŜȊ ƳƻƧŜƧ ȊƎƻŘȅ 
Ǉǳōƭƛƪƻǿŀƴȅ ǿ ƧŀƪƛƳƪƻƭǿƛŜƪ ŘƻƪǳƳŜƴŎƛŜ ŀƴƛ ǿ ŎŀƱƻǏŎƛΣ ŀƴƛ ǘŜȍ ǿ ŎȊťǏŎƛΦ 
bƛŜ ǿȅǊŀȍŀƳ ǘŜȍ ȊƎƻŘȅ ƴŀ ǳŘƻǎǘťǇƴƛŀƴƛŜ ƧŜƎƻ ǘǊŜǏŎƛ ƻǎƻōƻƳ ǘǊȊŜŎƛƳΦ 
aƻȍŜ ōȅŏ ǿȅƪƻǊȊȅǎǘŀƴȅ ƧŜŘȅƴƛŜ Řƻ ŎŜƭǳΣ Řƭŀ ƪǘƽǊŜƎƻ ȊƻǎǘŀƱ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴȅ 
όƻƪǊŜǏƭƻƴŜƎƻ ǿ ǇƪǘΦ мΦрύΦ 
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1. DANE FORMALNO - PRAWNE. 
  

1.1. Zleceniodawca ½ƭŜŎŜƴƛƻŘŀǿŎŊ ǿȅŎŜƴȅ jest ¦ǊȊŊŘ DƳƛƴȅ aƛƪƻƱŀƧƪƛ, ƪǘƽǊy 
zleceniem znak GGR.6812.a.20.2015 z 14 ǿǊȊŜǏƴƛŀ 
2015 ǊΦ ȊƭŜŎƛƱ ƻƪǊŜǏƭŜƴƛŜ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǊȅƴƪƻǿŜƧ ŎȊťǏŎƛ 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ komunalnej (do celu prywatyzacji). 
 

1.2. Wykonawca ƳƎǊ ƛƴȍΦ aŀǊƛŀƴ {ƛŜǊǇƛƵǎƪƛ - wȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎŀ aŀƧŊǘƪƻǿȅ. 
|ǿƛŀŘŜŎǘǿƻ ƴŀŘŀƴƛŀ ǳǇǊŀǿƴƛŜƵ ȊŀǿƻŘƻǿȅŎƘ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ 
ǎȊŀŎƻǿŀƴƛŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ Nr 1298, wydane przez 
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w dniu 
27 stycznia 1995 r.  
 

1.3. Daty istotne dla ƻƪǊŜǏƭŜƴƛŀ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǊȅƴƪƻǿŜƧ ǇǊȊŜŘƳƛƻǘǳ wyceny  
 

 ¶ poziom cen  ς ǿǊȊŜǎƛŜƵ 2015 r., 

¶ ƻƎƭťŘȊƛƴȅ  ς 16 ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 r.,  

¶ ǎǘŀƴ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ  ς 16 ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 r., 

¶ opracowanie operatu  ς 18 ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 r.  
 

1.4. Przedmiot wyceny Przedmiotem opracowania jest ǇǊŀǿƻ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ ŎȊťǏŎƛ 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏci gruntowej ς ȊŜǎǇƻƱǳ dȊƛŀƱek gruntu o 
numerach ewidencyjnych Nr 350/ 47 i Nr 350/48 
(w ƻōǊťōƛŜ м aƛƪƻƱŀƧƪƛύΦ tƻƱƻȍƻƴy jest on na terenie o 
ǊƻȊǇƻŎȊťǘȅƳ ǇǊƻŎŜǎƛŜ urbanizacji ς w rozbudowywanej 
ŎȊťǏŎƛ ƻǎƛŜŘƭŀ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
przy ul. Ptasiej w aƛƪƻƱŀƧƪach.   
 

1.5. Cel wyceny hƪǊŜǏƭŜƴƛŜ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǊȅƴƪƻǿŜƧ ǇǊŀǿŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ ŎȊťǏŎƛ 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ komunalnej όŘȊƛŀƱek Nr 350/ 47 i 350/48) 
ȊƭŜŎƻƴƻ ǿ ȊǿƛŊȊƪǳ Ȋ ǇƻǘǊȊŜōŊ ustalenia ǿŀǊǳƴƪƽǿ 
dokapitalizowania ƪƻƳǳƴŀƭƴŜƧ ƻǎƻōȅ ǇǊŀǿƴŜƧ ό½ŀƪƱŀŘǳ 
¦ǎƱǳƎ YƻƳǳƴŀƭƴȅŎƘ {ǇƽƱƪŀ Ȋ ƻΦƻΦύ - z uwagi na zamiar 
przekazania mienia komunalnego tej osobie prawnej w 
drodze aportu rzeczowego.  
 

1.6. Podstawa prawna wyceny  
 

 × ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛ (jednolity tekst w Obwieszczeniu 

aŀǊǎȊŀƱƪŀ {ŜƧƳǳ wȊŜŎȊȅǇƻǎǇƻƭƛǘŜƧ tƻƭǎƪƛŜƧ Ȋ Řƴƛŀ т ƳŀƧŀ нлмр ǊΦ 
Dz. U. z 2015 r. poz. 782),  

 

× ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ wŀŘȅ aƛƴƛǎǘǊƽǿ Ȋ Řƴƛŀ нм ǿǊȊŜǏƴƛŀ 
2004 roku w sprawie wyŎŜƴȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƛ 
ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŀ ƻǇŜǊŀǘǳ ǎȊŀŎǳƴƪƻǿŜƎƻ (Dz. U. Nr 207, 

ǇƻȊΦ нмлфΣ Ȋ ǇƽȋƴƛŜƧǎȊȅƳƛ ȊƳƛŀƴŀƳƛ - w Dz. U. Nr 196 z 2005 r., 
poz. 1628 i w Dz. U. Nr 165 z 2011 r., poz. 985). 

 

1.7. {ǘŀƴ ǇǊŀǿƴȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ  
 

 {ǘŀƴ ǇǊŀǿƴȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƧŜǎǘ ǿ ǇŜƱƴƛ ǳǊŜƎǳƭƻǿŀƴȅΦ 
²ŜŘƱǳƎ ȊŀǇƛǎƽǿ ǿ Yǎƛťdze Wieczystej Nr 30098 (ǇŜƱŜƴ 
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ƴǳƳŜǊ ƪǎƛťƎƛ ǿ ǿŜǊǎƧƛ ŜƭŜƪǘǊƻƴƛŎȊƴŜƧ ǘƻ 
OL1M/00030098/3), ǳǊȊŊŘȊƻƴej Řƭŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ǿ 
²ȅŘȊƛŀƭŜ L± YǎƛŊƎ ²ƛŜŎȊȅǎǘȅŎƘ {ŊŘǳ wŜƧƻƴƻǿŜƎƻ ǿ 
aǊŊƎƻǿƛŜΣ ǿƱŀǏŎƛŎƛŜƭŜƳ ƎǊǳƴǘǳ ς ƳƛťŘȊȅ ƛƴƴȅƳƛ 
niezabudowanych ŘȊƛŀƱek gruntu Nr 350/ 47 i 350/48 w 
ƻōǊťōƛŜ 1. aƛƪƻƱŀƧƪƛ ǿ ƎƳƛƴƛŜ aƛƪƻƱŀƧƪƛ jest ƴŀ ŘȊƛŜƵ 
wyceny ƧŜŘƴƻǎǘƪŀ ǎŀƳƻǊȊŊŘǳ terytorialnego: 
 

× Gmina aLYh_!WYL.  
 

² ŜǿƛŘŜƴŎƧƛ ƎǊǳƴǘƽǿ ǿȅŎŜƴƛŀƴe ŘȊƛŀƱƪi figurujŊ jako 
niezabudowany grunt rolny ς ǳȍȅǘƪi orne klasy 
bonitacyjnej R IVa ƛ ƎǊǳƴǘ ǇƻŘ ǿƻŘŊ (W). Wydzielono je z 
ǳȍȅǘƪƽǿ ǊƻƭƴȅŎƘ ǿ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿƻ-ǿǎŎƘƻŘƴƛŜƧ ŎȊťǏŎƛ 
miastaΣ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ǘǿƻǊȊŊŎŜƧ ǎƛť ƴƻǿŜƧ ŎȊťǏŎƛ ƻǎƛŜŘƭŀ 
zabudowy mieszkaniowej wieloorodzinnej. Usytuowana 
jest przy ul. Ptasiej, w niedalekim ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ȊŀōǳŘƻǿŀƴych domami mieszkalnymi 
wielorodzinnymi oznaczonymi Nr 14 i 16 przy tej ulicy. 
5ȊƛŀƱkom wycenianeƎƻ ȊŜǎǇƻƱǳ nie nadano jeszcze 
ƴǳƳŜǊǳ ǇƻǊȊŊŘƪƻǿŜƎƻΦ    

 

1.8. {ȅǘǳŀŎƧŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ Ǉƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ   
 

 DƳƛƴŀ aƛƪƻƱŀƧƪƛ Ƴŀ ŀƪǘǳŀƭƴŜ Ǉƭŀƴȅ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ 
przestrzennego jedynie dla kilkunastu ƻōǎȊŀǊƽǿ ƴŀ 
swoim terenie. OōǎȊŀǊ Ȋ ǿȅŎŜƴƛŀƴŊ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŊ nie 
jest ƻōƧťǘȅ ȍŀŘnym z nich. Na moment wyceny zmiany 
ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ȊŀŎƘƻŘȊƛŏ ƳƻƎŊ ƧŜŘȅƴƛŜ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ 
ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ǳǎǘŀǿȅ ƻ Ǉƭŀƴƻǿŀƴƛǳ ƛ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛǳ 
ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴȅƳΦ tǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŜ ƻƎƽƭƴŜ ǘego obszaru 
ǿȅƴƛƪŀ Ȋ ǘǊŜǏŎƛ ǳŎƘǿŀƭƻƴŜƎƻ {ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ 
ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ Ƴƛŀǎǘŀ ƛ 
ƎƳƛƴȅ aƛƪƻƱŀƧƪƛΣ ǳŎƘǿŀƭƻƴŜƎƻ ǳŎƘǿŀƱŊ wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ 
aƛƪƻƱŀƧƪŀŎƘ bǊ Lκнκфф Ȋ Řƴƛŀ нс ƭǳǘŜƎƻ мффф ǊΦ 
όȊƳƛŜƴƛƻƴŜƎƻ ǳŎƘǿŀƱŊ bǊ [L±κрпмκнлмл Ȋ Řƴƛa 30 
czerwca 2010 r.). 5ȊƛŀƱƪi Nr 350/47 i 350/48 ǿ ƻōǊťōƛŜ 
Ƴƛŀǎǘƻ aƛƪƻƱŀƧƪƛ ƭŜȍŊ ǿ ƻōǎȊŀǊȊŜ ȊŜ ǿǎƪŀȊŀƴŊ ǿ ǘȅƳ 
ƳƛŜƧǎŎǳ ŦǳƴƪŎƧŊ ƪƛŜǊǳƴƪƻǿŊ ς ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƻ 
ƴƛǎƪƛŜƧ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŎƛ όǎǘǊŜŦŀ LL.ύΦ 
 

1.9. Podstawy metodologiczne wyceny  
 

 ¶ wƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ wŀŘȅ aƛƴƛǎǘǊƽǿ Ȋ Řƴƛŀ нм ǿǊȊŜǏƴƛŀ нллп 
Ǌƻƪǳ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǿȅŎŜƴȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƛ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŀ 
operatu szacunkowego ό5ȊΦ ¦Φ bǊ нлтΣ ǇƻȊΦ нмлфΣ Ȋ ǇƽȋƴƛŜƧǎȊȅƳƛ 
zmianami - w Dz. U. Nr 196 z 2005 r., poz. 1628 i w Dz. U. Nr 165 z 
2011 r., poz. 985). 
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1.10. ¾ǊƽŘƱŀ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛ ƛ ƳŀǘŜǊƛŀƱȅ ȋǊƽŘƱƻǿŜ  
 

 1. ¢ǊŜǏŏ YǎƛťƎƛ ²ƛŜŎȊȅǎǘŜƧ Nr KW 300982, prowadzonej w 
²ȅŘȊƛŀƭŜ L± YǎƛŊƎ ²ƛŜŎȊȅǎǘȅŎƘ {ŊŘǳ wŜƧƻƴƻǿŜƎƻ ǿ 
aǊŊƎƻǿƛŜΣ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ǎǇǊŀǿŘȊŜƴƛŀ ƧŜƧ ǘǊŜǏŎƛ ƴŀ 
serwerze aƛƴƛǎǘŜǊǎǘǿŀ {ǇǊŀǿƛŜŘƭƛǿƻǏŎƛ Ȋ Řƴƛŀ 18 
ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 r. (kopiť wydruku ƪǎƛťƎƛΣ ƻōŜƧƳǳƧŊŎŜƧ 14 ŘȊƛŀƱŜƪ 

gminnych, ȊŀƱŊŎȊƻƴƻ do operatu ǿ ƪƻƵŎƻǿŜƧ ƧŜƎƻ ŎȊťǏŎƛ). 
 

2. ²ȅǇƛǎ Ȋ ŜǿƛŘŜƴŎƧƛ ƎǊǳƴǘƽǿ i mapa ewidencyjna ς 
wydruki Řƻ ŎŜƭƽǿ ǿŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ z dnia 1п ǿǊȊŜǏƴƛŀ 
2015 r. ς DƳƛƴŀ aƛƪƻƱŀƧƪƛ.  
 

 3. {ȊŎȊŜƎƽƱƻǿŜ ƻƎƭťŘȊƛƴȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊƻƴŜ 
w dniu 16 ǿǊȊŜǏƴƛŀ 2015 r. 

 
 

4. Badania rynku lokalnego i regionalnego, analiza cen 
transakcyjnych kupna ς ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 
gruntowych na terenach zurbanizowanych ς na 
ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ŀƪǘƽǿ ƴƻǘŀǊƛŀƭƴȅŎƘΣ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧŜ ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ 
ŎŜƴ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƛ ŘȊƛŀƱŜƪ ƴŀ ǇǊȊŜǘŀǊƎŀŎƘ 
ƻǊƎŀƴƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ .ǳǊƳƛǎǘǊȊŀ aƛƪƻƱŀƧŜƪ ƛ ƻǊƎŀƴȅ 
ƎƳƛƴ ǎŊǎƛŜŘƴƛŎƘΦ 

 
 

5. Wŀƪƻ ǇƻƳƻŎƴƛŎȊŊ ōŀȊť ƳŜǊȅǘƻǊȅŎȊƴŊ ǿȅƪƻǊȊȅǎǘŀƴƻ 
ŘŀǿƴŜ {ǘŀƴŘŀǊŘȅ ½ŀǿƻŘƻǿŜ wȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎƽǿ 
aŀƧŊǘƪƻǿȅŎƘ ǳŎƘǿŀƭƻƴŜ ǇǊȊŜȊ tƻƭǎƪŊ CŜŘŜǊŀŎƧť 
{ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŜƵ wȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎƽǿ aŀƧŊǘƪƻǿȅŎƘΦ  

 

 6. {ǘǳŘƛǳƳ ¦ǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ YƛŜǊǳƴƪƽǿ ½ŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ 
tǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ aƛŀǎǘŀ ƛ DƳƛƴȅ aƛƪƻƱŀƧƪƛ ς w uchwale 
wŀŘȅ aƛŜƧǎƪƛŜƧ ǿ aƛƪƻƱŀƧƪŀŎƘ bǊ I/2/99 z dnia 26 lutego 
1999 r. (ze zmianami w uchwale LIV/541/2010 z dnia 30 
czerwca 2010 r.). 
 

 7. α²ȅŎŜƴŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴƛŜȊǳǊōŀƴƛȊƻǿŀƴȅŎƘέ ǇǊŀŎŀ 
ȊōƛƻǊƻǿŀ ǇƻŘ ǊŜŘŀƪŎƧŊ ƴŀǳƪƻǿŊ !ƴŘǊȊŜƧŀ IƻǇŦŜǊŀΣ 
wyd. III, TWIGGER SA Warszawa 2000 r.  
 

1.11. Warunki i ograniczenia  

 1. ²ȅŎŜƴŀ ƻōŜƧƳǳƧŜ ǿŀǊǘƻǏŏ ŎȊťǏŎƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 
gruntowej ς jako samodzielneƎƻ ȊŜǎǇƻƱǳ ŘȊƛŀƱek gruntu 
Nr 350/47 i 350/48. Jego ǿŀǊǘƻǏŏ ǊȅƴƪƻǿŊ ƻƪǊŜǏƭƻƴƻ ǿ 
ƧŜŘƴŜƧ ŀƴŀƭƛȊƛŜ ǇƻǊƽǿƴŀǿŎȊŜƧΣ ǿ ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ 
ǇƻŘƻōƴȅŎƘ ŘȊƛŀƱŜƪΣ ƭŜȍŊŎȅŎƘ ǿ na terenie miasta 
aƛƪƻƱŀƧƪƛΦ hƪǊŜǏƭƻƴƻ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿŀǊǘƻǏŏ ƪŀȍŘŜƧ Ȋ ŘȊƛŀƱŜƪ 
ȊŜǎǇƻƱǳΦ ² ǿȅŎŜƴƛŜ ǳǿȊƎƭťŘƴƛƻƴƻ ǇƻƱƻȍŜƴƛŜ 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻǊŀȊ ƧŜƧ ǿŀƭƻǊȅΦ  

 

 2. {ǘŀƴ ǇǊŀǿƴȅ ŘȊƛŀƱek Nr 350/47 i 350/48 ƧŜǎǘ ǿ ǇŜƱƴƛ 
uregulowany. {Ŋ one ŀƪǘǳŀƭƴƛŜ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛŊ jednostki 
ǎŀƳƻǊȊŊŘǳ ǘŜǊȅǘƻǊƛŀƭƴŜƎƻ.  

 

 3. ² ǿȅŎŜƴƛŜ ƻƪǊŜǏƭƻƴƻ ǿŀǊǘƻǏŏ ŘȊƛŀƱek gruntu dla prawa 
ǿƱŀǎƴƻǏŎƛ - zgodnie z przepisami ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ wŀŘȅ 
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aƛƴƛǎǘǊƽǿ Ȋ Řƴƛŀ нм ǿǊȊŜǏƴƛŀ нллп Ǌƻƪǳ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ 
ǿȅŎŜƴȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƛ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŀ ƻǇŜǊŀǘǳ 
szacunkowego ό5ȊΦ ¦Φ bǊ нлтΣ ǇƻȊΦ нмлфΣ Ȋ ǇƽȋƴƛŜƧǎȊȅƳƛ 
zmianami - w Dz. U. Nr 196 z 2005 r., poz. 1628 i w Dz. U. Nr 165 z 
2011 r., poz. 985).  

 

 4. Ustalenia operatǳ ǇƻȊƻǎǘŀƧŊ ǿŀȍƴŜ ǇǊȊŜȊ ƻƪǊŜǎ мн 
ƳƛŜǎƛťŎȅ ƻŘ Řŀǘȅ ƧŜƎƻ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŀΣ ŎƘȅōŀΣ ȍŜ ǿȅǎǘŊǇƛŊ 
ȊƳƛŀƴȅ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ǇǊŀǿƴȅŎƘ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƭǳō 
ƴŀǎǘŊǇƛŊ ƛǎǘƻǘƴŜ ȊƳƛŀƴȅ ǿ ǇƻȊƛƻƳƛŜ ŎŜƴ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ǿ ǇƻǿƛŜŎƛŜ ƳǊŊƎƻǿǎƪƛƳ ƛ ǿ 
ǇƻǿƛŀǘŀŎƘ ǎŊǎƛŜŘƴƛŎƘ ς lŜȍŊŎȅŎƘ ƴŀŘ ²ƛŜƭƪƛƳƛ WŜȊƛƻǊŀƳƛ 
Mazurskimi.  
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2. htL{ bL9w¦/Ihah|/LΦ 
 
 

2.1. [hY![L½!/W! bL9w¦/Ihah|/LΦ 
 
 

{ǘŀƴƻǿƛŊŎe ǇǊȊŜŘƳƛƻǘ ǿȅŎŜƴȅ ŘȊƛŀƱƪi gruntu o numerach ewidencyjnych 
Nr 350/ 47 i 350/48 usytuowanŜ ǎŊ jest w aƛƪƻƱŀƧƪach ς przy ul. Ptasiej. {Ŋ ŎȊťǏŎƛŊ 
ǿƛťƪǎȊŜƧ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƪƻƳǳƴŀƭƴŜƧ ƛ ƳƻƎŊ ǎǘŀƴƻǿƛŏ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŏ ǎŀƳƻŘȊƛŜƭƴŊΦ 
Lokalizacja ich jest atrakcyjna. PƻƱƻȍƻƴe sŊ w ǊƻȊōǳŘƻǿȅǿŀƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ atrakcyjnego 
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - w peryferyjnej dzielnicy miasta. 
Budowane jest ono na pƽƱnocny-ǿǎŎƘƽŘ ƻŘ ŎŜƴǘǊǳƳ ƛ ƴŀ ǿǎŎƘƽŘ ƻd Jeziora 
aƛƪƻƱŀƧǎƪƛŜƎƻΦ 5ȊƛŀƱƪƛ Nr 350/47 i 350/48 usytuowanŜ ǎŊ ǿ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿƻ-wschodniej 
ŎȊťǏŎƛ ƻǎƛŜŘƭŀΣ ǿ ƪƻƳǇƭŜƪǎƛŜ nowej zabudowy. {ŊǎƛŀŘǳƧŊ z wniesionymi przed kilku 
laty najnowszymi budynkami osiedla - na poƱudnie od ulicy Ptasiej. hŘ ǇƽƱƴƻŎƴŜƎƻ-
zachodu ŘȊƛŀƱƪť bǊ орлκпт ogranicza posesja Nr 16, z nowym wzniesionym przez 
prywatnego developera ŘƻƳŜƳ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅƳ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴȅƳΦ 5ȊƛŀƱƪŀ bǊ орлκпу 
ϦƻōŜƧƳǳƧŜϦ ƻŘ ǇƽƱƴƻŎƴŜƎƻ ǿǎŎƘƻŘǳ ƛ ǿǎŎƘƻŘǳ ȊŀōǳŘƻǿŀƴŊ ƴƻǿȅƳ ōǳŘȅƴƪƛŜƳ 
mieszkalnym wielorodzinnym Nr 14Φ [ƻƪŀƭƛȊŀŎƧť ǇǊȊŜŘƳƛƻǘǳ ǿȅŎŜƴȅ ƛ ƧŜƎƻ 
ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƻ ǇƻƪŀȊŀƴƻ ƴŀ ŦƻǘƻƎǊŀŦƛŀŎƘ ǿ ŘŀƭǎȊŜƧ ŎȊťǏŎƛ ƻǇƛǎǳΦ hŘƭŜƎƱƻǏŏ Ȋ ǘŜƎƻ 
ƳƛŜƧǎŎŀ Řƻ ŎŜƴǘǊǳƳ Ƴƛŀǎǘŀ ƧŜǎǘ ƴƛŜǿƛŜƭƪŀΦ ²ȅƴƻǎƛ ƻƪƻƱƻ слл ς 700 m. Wyceniana 
pǊȊȅǎȊƱŀ Ǉosesja ƎǊŀƴƛŎŊ ȊŀŎƘƻŘƴƛƻ-ǇƽƱƴƻŎƴŊ ǎŊǎƛŀŘǳƧŜ Ȋ ŘȊƛŀƱƪŊ ǎǘŀƴƻǿƛŊŎŊ ǳƭƛŎť 
PtasiŊ. ¢ŀ ƎƱƽǿƴŀ ǳƭƛŎŀ ƻǎƛŜŘƭŀ Ƴŀ ƴŀǿƛŜǊȊŎƘƴƛť ǳǘǿŀǊŘȊƻƴŊ ς ǿȅƪƻƴŀƴƻ ƧŊ Ȋ 
asfaltobetonu. Wjazd na ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŏ ƻŘōȅǿŀ ǎƛť z tej ulicy. CǳƴƪŎƧƻƴǳƧŊ Ƨǳȍ ƴŀ 
tym terenie wszystkie elementy uzbrojenia podziemnego.   
 

 

 

¦ǎȅǘǳƻǿŀƴƛŜ ǿȅŎŜƴƛŀƴŜƧ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ Ƴƛŀǎǘŀ ǿǎƪŀȊŀƴƻ 
ǇƻƴƛȍŜƧ - na kopii fragmentu jego mapy topograficznej:  
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²ŀƭƻǊȅ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿŜƧ lokalizacji przedmiotu wyceny ς i jego otoczenie, 
ƴŀƧƭŜǇƛŜƧ ƛƭǳǎǘǊǳƧŜ ƧŜŘƴŀƪ ŦǊŀƎƳŜƴǘ ŦƻǘƻƎǊŀŦƛƛ ƭƻǘƴƛŎȊŜƧ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿƻ-zachodniej 
ŎȊťǏŎƛ Ƴƛŀǎǘŀ ς Ȋ ƴŀƴƛŜǎƛƻƴȅƳ ǳƪƱŀŘŜƳ ƎǊŀƴƛŎ ƪŀǘŀǎǘǊŀƭƴȅŎƘΣ ŘƻǎǘťǇƴŜƧ ǿ ƧŜŘƴȅƳ Ȋ 
ǇǳōƭƛŎȊƴȅŎƘ ǎŜǊǿƛǎƽǿ ƛƴǘŜǊƴŜǘƻǿȅŎƘ όhttp://mikolajki.e-mapa.net/): 

 
 

Wydzielone pod zabudowť ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ wielƻǊƻŘȊƛƴƴŊ  
dȊƛŀƱƪi Nr 350/ 47 i 350/48 przy ul. Ptasiej ǿ aƛƪƻƱŀƧƪŀŎƘΦ  

 

½ŀƳƛŜǎȊŎȊƻƴŀ ǿȅȍŜƧ ŦƻǘƻƎǊŀŦƛŀ ƭƻǘƴƛŎȊŀ ǘŜǊŜƴǳ ǿȅƪƻƴŀƴŀ ōȅƱŀ ǇǊȊŜŘ п-5 laty, 
ƪƛŜŘȅ ōǳŘȅƴŜƪ bǊ мп ǇǊȊȅ ǳƭΦ tǘŀǎƛŜƧ ƧŜǎȊŎȊŜ ƴƛŜ ƛǎǘƴƛŀƱ (na mapie cyfrowej zaznaczono tylko jego numer 

ǇƻǊȊŊŘƪƻǿȅύΦ  
 
 

2.2. 5!b9 9²L59b/¸Wb9 L htL{ /9/I 5½L!_EK. 
 

Wycenianym ŘȊƛŀƱkom nadano Nr ewidencyjne 350/ 47 i 350/48 ǿ ƻōǊťōƛŜ 
miejskim 1 aƛƪƻƱŀƧƪƛ w gminie aƛƪƻƱŀƧƪƛΦ ² ŜǿƛŘŜƴŎƧƛ ƎǊǳƴǘƽǿ ŦƛƎǳǊǳƧŊ one jako grunt 
rolny - ǎǘŀƴƻǿƛŊŎe ǳȍȅǘki orne pola klasy bonitacyjnej ς R IVa ƛ Ǌƽǿ Ȋ ǿƻŘŊ - W. W 
²ȅŘȊƛŀƭŜ L± YǎƛŊƎ ²ƛŜŎȊȅǎǘȅŎƘ {ŊŘǳ wŜƧƻƴƻǿŜƎƻ ǿ aǊŊƎƻǿƛŜ prowadzona jest dla 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿŜƧΣ ƳƛťŘȊȅ ƛƴƴȅƳƛ Řƭŀ ŘȊƛŀƱƪƛ ǿȅŎŜƴƛŀƴŜƧΣ ƪǎƛťƎa wieczysta - 
Nr 30098.  

 

tŜƱƴŜ ŘŀƴŜ ŜǿƛŘŜƴŎȅƧƴŜ ǿȅŎŜƴƛŀƴej ŘȊƛŀƱek ς Ȋ ǇƻŘŀƴƛŜƳ ƻōǎȊŀǊƽǿ 
ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ǳȍȅǘƪƽǿΣ ȊŜǎǘŀǿƛƻƴƻ ǿ ǘŀōŜƭƛ ǇƻƴƛȍŜƧΥ 

Tabela Nr 1.  
 

L. p. 
Numer 
ŜǿΦ ŘȊƛŀƱƪƛ  

Numer 
KW  

wƻŘȊŀƧ ǳȍȅǘƪǳ 
Klasa 

gruntu 

Powierzchnia [ha] Forma 
ǿƱŀŘŀƴƛŀ ǳȍȅǘƪǳ ŘȊƛŀƱƪƛ 

1  2  3  4  5  6  7  8  

1.  350/47 
30098 

Rola  R IVa 0,4128 

0,4365 ²ƱŀǎƴƻǏŏ wƽǿ W -  RIVa 0,0237 

2.  350/48 Rola  R IVa 0,0354 0,0354 

Razem powierzchnia ȊŜǎǇƻƱǳ ŘȊƛŀƱek 0,4719 ha 
 

 

http://mikolajki.e-mapa.net/











































